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 Tác động về mặt thẩm mỹ (aesthetic damages) là xuất hiện các vết nứt nhỏ trên

bề mặt kết cấu, gây ảnh hưởng đến các lớp hoàn thiện.

 Tác động về mặt chức năng (functional damages) là gây ảnh hưởng đến khả

năng sử dụng, dịch vụ của 1 vài bộ phận của tòa nhà (như là khó mở cửa đứng,

cửa sổ) hoặc là các thiết bị máy móc trong tòa nhà đó.

 Tác động về mặt kết cấu (structural damages) là gây biến dạng và xuất hiện các

vết nứt lớn trên kết cấu chịu lực, có thể dẫn đến phá hủy cục bộ hoặc cả toàn bộ

nhà.
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II. CÁC GIÁ TRỊ GIỚI HẠN
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Theo kết quả nghiên cứu trong

bài báo này, giá trị Ux,max/H dao

động 1% đến 2.4% đối với cừ

Larsen hoặc tường cọc nhồi,

trong khi đó giá trị này dao động

0.15% đến 0.6% đối với tường

vây được chống đỡ bằng hệ

chống có độ cứng lớn và trong

trường hợp hố đào với tường

vây được chống đỡ bằng hệ

chống có độ cứng thấp, hệ số

đẩy trồi thấp giá trị Ux,max/H dao

động 0.88% đến 1%.

NGUYEN KIET HUNG & N. 
PHIENWEJ (2015)
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TRẠNG THÁI CỰC HẠN (TTGH I)
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TRẠNG THÁI SỬ DỤNG (TTGH II)
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III. GIẢI PHÁP XỬ LÍ DỰ PHÒNG

2
1

21



22



23



HẠ TẢI NGOÀI & HẠN CHẾ TẢI THI CÔNG

Xung quanh dự án chủ yếu là đất

nội khu nên hạ tải ngoài là

phương pháp nhanh và đơn

giản nhất để giảm áp lực đất

tác dụng vào tường chắn, hạn

chế sự phát sinh chuyển vị

ngang của cừ cũng như là các

tác động lên công trình lân cận
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Tại hiện trường
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ĐẮP TẢI PHÍA TRONG TƯỜNG CHẮN

Sử dụng đất đào phía bên trong

hố đào, bao tải cát hoặc đối trọng

bê tông để tạo thành bệ phản áp

(tăng áp lực bị động) cho

tường chắn nhằm hạn chế sự

sinh chuyển vị của đất nền gây

tác động đến công trình lân cận.
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ĐẮP TẢI PHÍA TRONG TƯỜNG CHẮN
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GIA CƯỜNG & BỔ SUNG HỆ CHỐNG

Bổ sung hệ chống nhằm hạn chế

sự gia tăng chuyển vị, giảm thiểu

các tác động đến lân cận.

Giải pháp này cần có thời gian

để huy động thiết bị, vật tư nên

cần áp dụng linh hoạt theo điều

kiện thực tế.
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LƯU ĐỒ THỰC HIỆN
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CÔNG TÁC KIỂM ĐỊNH

• Công tác kiểm định nhằm

đánh giá tình trạng ổn định

của nhà dân, từ đó có giải

pháp xử lý phù hợp.

• Đơn vị kiểm định thường

được chọn theo sự thống

nhất của CĐT, Nhà Thầu,

đơn vị Bảo Hiểm (có thể thay

đổi tùy theo từng dự án cụ

thể).
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Xử lí công trình lân cận



CÔNG TÁC KIỂM ĐỊNH
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BIỆN PHÁP XỬ LÝ NỨT

• Nứt kết cấu chính (cột,

vách bê tông): Tiến hành

bơm keo xử lý.

• Nứt kết cấu tường bao che:

Tiến hành trát lại vữa có gia

cường lớp thép mắt cáo.

• Vị trí thấm, bong tróc sơn:

Tiến hành chà nhám, bả

matit.
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Xử lí công trình lân cận



BIỆN PHÁP KHOAN CẤY CỌC THÉP

Trong trường hợp nhà dân có

dấu hiệu dịch chuyển lớn, xuất

hiện nhiều vết nứt cần tiến hành

gia cố công trình lân cận bằng

cọc thép. Tải trọng nhà sẽ

được truyền trực tiếp vào nền

đất cứng thông qua cọc thép.
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BIỆN PHÁP T.A.M GROUTING

Trong trường hợp nhà dân có

dấu hiệu dịch chuyển lớn cần tiến

hành gia cố công trình lân cận

bằng T.A.M grouting. Khi đó, nền

móng công trình lân cận sẽ

được gia cường để đủ khả

năng chịu lực.
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Xử lí công trình lân cận



BIỆN PHÁP DI DỜI NHÀ DÂN

Khi nhà dân có dấu hiệu dịch chuyển

lớn,   vượt mức   cảnh   báo   thì cần

khảo  sát  cụ  thể  trên  hiện trường

thực tế và tiến hành di dời nhà 

dân  (nếu cần).
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Xử lí công trình lân cận



BIỆN PHÁP CHỐNG TẠM

Cần thực hiện các giải pháp chống tạm trong & ngoài nhà khi biến dạng nằm ngoài tầm kiểm soát, để tránh các  

phá hoại đột ngột của công trình lân cận.

NGOÀI NHÀ TRONG NHÀ
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BIỆN PHÁP XÂY MỚI

Chi phí phương án xây mới phụ

thuộc vào quy mô, tình trạng nhà

dân trước đó & phải thỏa thuận với

chủ sở hữu. Chi phí xây mới theo

suất đầu tư xây dựng 5.285.000

VNĐ/ m2 (đơn giá xây dựng nhà biệt

thự) và hệ số đền bù được đánh giá

bởi đơn vị thẩm định (phụ thuộc vào

hiện trạng hư hỏng trước đó).
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39



CẢM ƠN CÁC BẠN 

ĐÃ THEO DÕI
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